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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SAN . PREFEITURA MUNICIPAL DE ENG.c PAULO DE FRONTIN
¥&2Z78 GOVERNO: JOSE MARIA LIMA
LEI Ne 240 DE DE DE 1985

S

' LEI DE PARCELAMENTG E OCUPAGKO DO SOLO URBANO

‘ Dispoe sobre o parcelamento e a ocupa-
i _ , ¢ao do solo urbano no Municipio de En-
| genheiro Paulo de Frontin,Estado do Rio
| de Janeiro,e da outras providencias.

O PREFEITO MUNICIPAL EE ENGENHEIRO PAULO DE FRONTIN

|
I» Fago saber que a Cimara Municipal aprova e eu sanciono a
{ seguinte Leit

|

CAPITULO I - DAS DISPOSIQUES PRELIMINARES
Art, 12-A execugao de qualquer parcelamento do solo para'
fins urbanos e a ocupagao das dreas urbanas jé& parceladas dependerao /
sempre de aprovagao da Prefeitura Municipal, obedecido o disposto nes-
ta Lei e na legislagao federal e estadual pertinentes,
Art, 2¢ Para efeito desta Lei, considera-se parcelamento
T"\solo a divisd@o de uma drea de terreno em porgdes autdnomas sob a
i rma de loteamento e desmembramento.
E : § 1¢ - Considera-se loteamento urbano a subdivisi3o de gle
i ba em lotes destinados a edificagdo,com abertura de novas vias de cir-
! culagao e logradouros publlcos ou prolongamento,modificag¢do ou amplia-
gao das vias existentes,

§ 22 - 0 desmembramento procede~se segundo duas modalidae;s

des:

I =~ Desmembramento de gleba-subdivlsao da gleba em lotes
destihados a edificagdo com aproveltamento do siste-
ma vidrio existente, desde que nao impllque na aber-
tura de novas vias e 1ogradouros publicos nem no preo
longamento, modiflcagao ou ampliacado dos Jj& exksten~-
tes,

I1- Desmembramanto de lotes ou desdobro~ subdivisdo de
lote em duas ourmais unidades juridicamente indepen-~
dentes,desde que nao se abram novas vias ou outros /
logradouros, nem se prolonguem ou modifiquem 08 exis
tentes,

Art,38 - Somente serd permitido o parcelamento do solo pa

\”flns urbanos nas éreas legalmente consideradas urbanas,

Pardgrafo tnico - Quando a gleba ainda estiver cadastrada
no Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria(INCRA),a Prefei
tura s8 aprovaréd o parcelamento da mesma apds anuencia de mudanca de
uso conceddda por este drgio,de acordo com a exigéncia constante no ar
tigo 53 da Lei Federal n? 6 766 de 19/12/1979.

. Art.,bhe - Todo proaeto de loteamento e desmembramento deve
rd ser assinado pelo proprietatio e por profissional licenciado pela 7
Prefeitura Municipal e devidamente abilitado pelo Conselho Regional de
Engenheria,Arquitetura e Agronomia(CREA),

; CAPITULO II-DAS EXIGENCIAS TECNICAS E URBANISTICAS PARA O
: ! PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Segao I - Das CondigGes Gerais
Art,5¢2 - Os projetos de parcelamento do solo para fins uxr
. banos deverfo se enquadrar,segundo sua destlnagao,nas segulntes catego
. rias de usos
’ I - Residencial ou Misto;
II~« Comercials
! III-S{tios Urbanos;
/ . IV~ Industrial,
' Art.,62 =0s projetos de parcelamento do solo destinados a
uso residencial ou misto bem como a ocupag2@o de seus lotes deverao obe

-~

i



ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ENG.* PAULC DE FPONTIN
GOVERNO: JOSE MARIA LIMA

.

I -~ Lote minimo: 360 O0u2 (trezentos e sessenta metros quadrados),

II- Testada minima: 12,00m(doze metros);

III-Altura miaxima da edlflcagao. 7,50 (sete metros e cinquenta /

centimetros);

IV~ Taxa de ocupagao maximas 50% (cinquenta por cento),

V -« Afastamentos: .

a) frontal - 3,00m (trés metros);
b) lateral - a soma dos dois lados sera igual a 3,00m(tres me
tros

Art,7® = Ficam condiderados de uso exclusivamente comercial os se-
guintes logradouros: Avenida Joao Batista Ferrini, Praga Roger Malhardes,
Rua Correia lea, Rua Manoel da Silva Neves, Praca Nelson Salles, Avenida
Antdnio Mauricio e Rua Vereador José Gramatico,

Art,.8¢ - Os projetos de parcelamento do solo destinados ao uso co
mercial bem como a ocupagao de seus lotes deveriao obedecer aos seguintes'
parametros.

I - Lote minimo.ZhO OOmz(duzentos e quarenta metros quadrados);

II- Testada minima: 10,00m(dez metros);

IIT-Altura mdxima da ediflcagao ¢ 10, OOm(dez metros);

N IV~ Taxa de ocupagao maximas 1iberada para o primeiro pavimento é

R 70% (setenta por cento) para os demais ;

| V - Afastamento lateral: 1, 50m(um metro e cinquenta centimetros )
para cada lado, exceto no primeiro pavimento,

Art,92 - Os projetos de parcelamento do solo destinados a sitios'
urbanos bem como a ocupagao de seuws lotes deverdo obedecer aos seguintes/
parametros:

I - Lote minimo: 5, 000, 00m2(c1nco mil metros quadrados),

II- Testada minima: hO 00m{quarenta metros );

ITII-Taxa de ocupagao mﬁxima H 10%(dez por cento);

IV- Afastamento frontal: 3,00m (trés metros).

Art, 10 - Os progetos de parcelamento do solo destinados ao uso /
industrial bem como a ocupagao de seus 1otes deverao obedecer aos seguin-
tes parametros. )

I - Lote m{nimo :1,000,00m2 g mil metros quadrados);

II- Testada minlma t 20 00m (vinte metros quadradoss

ITI-Taxa de ocupagao mdxima 50%(cinquehta por cento)

IV- Afastamento frntal; 5,00m i (cinco metros);

Art.11 - N3o serd permitldo parcelar:

N I « terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes,antes de seu ca=
gl terro ou de tomadas providéncias para assegurar o escoamento
das aguas-

1T =~ terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos & oa

, satde publica, sem que sejam prev1amente saneados;

III- terrenos cujas condigdes geoldgicas nao propiciem edificagoes

IV - terrenos com declividade superior a 30%(trinta por cento),

Art, 12 ~Conforme o disposto no artlgo 13 da Lei Péderal n? 6, 766
de 19 de dezembro de 1979, o estado deveri ser consultado para concessao /
de anuéncia prev1a sempre que o projeto de parcelamento do solo se enqua =
dar nos seguintes casos:

I =~ Quando envolver drea de interesse especial, deflnldas por ile=-

gislacdo estadual ou federal'

IT - quando de loca11zar em drea limftrofe do Municipiogs

III- quando abranger area superior a 1,000,000,00m2(hum milhio de

metros quadraedos),

Art. 13 -Caberd ao loteador a execugao das seguintes obrass

I = abertura, terraplanagem e ensaibramento das vias de circula -

gao e pragas;

IT - colocagao de meio~-fios

III- demarcagao de lotes,quadras e logradouros com 0s respectivos!

marcos de nivelamento e alinhamento, J}

IV = 1mp1antagao de rede de esgoto sanitario e aguas pluvial;

vV = 1mplantagao de rede de Adgua potavel;

VI - implantac2o de ¥ede de iluminacia mithliea.



ESTADO DO RIO DE JANEIRTC

PREFEITURA MUNICIPAL DE ENG.* PAULG DE FRONTIN

GOVERNO: JOSE MARIA LIMA

Art, 1% = Ao longo dos rios e das faixas de do-inio pnblico das
“rodovias estaduais e federais e das ferrovias,serd obrigatdério a re-

serva de uma faixa "non aedificandi® de 15,00m(quinze metros) de cada V4

lado.

Secdo II -~ Das Vias de Circulagdao e Quadras

Art. 15 = A abertura de qualquer via ou logradouro dependera da
aprovagao da Prefeitura Municipal,

Art, 16 - As vias do loteamento deverao articular-se com as vias
oficiais adjacentes implantadas ou projetadas e harmonizar-se com a to-
pografia local,

Art, 17 - As dimensoes da pista de rolamento e do passeio deve~
rio obedecer as seguintes especificagoes:

I - Vias principaiss plataforma 11,00m( onze metros)minimo;

a) largura m{nima da pista de rolamento-?,OOm(sate metros:
-~ b) largura mlnima do passeio - 2,00m(dois metros).
II - Vias secunddrias: plataforma mfnimo 8 ,00m(oito metros),
a; largura minlma da pista de rolamento-s oom{éinco metros)
b) largura minima do passeio - 1,50m(um metro e cinquentaf
| cent{metro). _
L ,. Pardgrafo unico -~ A ‘Tampa mixima das vias serd de 10%(dez por /
cr to
o Art, 18 = Serd permitida via sem safda desde que provida de pra
ca de retorno na sua extremidade,

Paragrafo tnico = A conformagao da praga de retorno a_que se re
fere o "caput" deste artigo devera permitir a inscrigao de um circulo
de no mfnimo 18,00m(dezoito metros) de didmetro.

Art, 19 - Nas vias de circulagao cujos leitos nao estejam no /
mesmo nivel dos terrenos marginais,a Prefeitura Municipal podera exigir
a execugao de taludes ou muros de arrimo, conforme o caso, as . espensas
do loteador,

Art, 20 - O cumprimento das quadras nao podera ser superior a
400,00m (quatrocentos metros).

CAPITULO IIT - DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO‘
Segao I - Da Consulta Previa
Art, 21 « Antes da elaboragao defihitiva do projeto de parcela-
mento, o interessado deverd consultar prev1amente a Prefeitura Munici -
pal,para orientagao quanto @o sistema vidrio, espacos livres e 4reas re-
servadas para equipamentos comunitdrios, apresentando para este fim re=-
qu vimento,t{tulo de propriedade e duas vias da planta do imével na es
cadwé de até 135.000, contendo:
I = divisas da gleba e ser parcelada;
II = localizagao de cursos d'agua bosques, arvores frondosas cons'
trugdo existentes,dreas alagadigas e sujeitas a inundagoes'
III- curvas de nivel de 1 » 00m (um metro)em 1,00m(um metro)
IV = indicagao do arruamento contiguo a. todo ] perlmetro da drea
a ser parcelada'
V =~ indicagio das dreas com declividade: superior a 30%(trinta /
por cento);
VI - orientagio magnet1ca.
ART, 22 = A Prefeitura apés exame das 1nformagoes contidas na //
: planta apresentada ,indicards
' I = as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdoem o
sistema vidrio bdsico da cidade e do minicipio,relacionadas
com o0 parcelamento pretendido e a serem respeitadas-
. IT - a localizagaoappoximada dos terrenos destinados a equipamen
' tos urbanos e comunitdrios e das £%eas-livres:de usé.publi=
co;
III- as faixas ndo edificdveis ao longo dos cursos daagua, rodo=-
vias e ferrovias,
. Pardgrafo Unico - As diretrizes expedidas vigorarfo por um prazo
maximo de 2(dois)anos,
Secao II = Do Projeto de Loteamento
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’ Art, 23 -~ No projeto de 1nt¢--t- 35‘(tr1nta e cinco por cento)

da drea total da gleba serd destimada a a&reas publicas,sendo 15%(quinze

por cento),no minimo,para equipamentos cemmmitarios o areas livres.e o
restante para sistema vidrio e equipamemtes urbanos,
Art, 24 - Atendendd o artigo anterier,o loteador elabofard o pro
jeto definitivo em 5(cinco) vias e o suhmetera a Prefeitura Municipal ,
- acompanhado de requerimento, de titulo de propriedade e certiddao de o=~
nus reais,todos relativos ao imdvel,
Art., 25 = O projoto de loteamento constara de :
I « planta do loteamento na escala de 131,000 contendo:
‘a) as vias de circulagdo do loteamento e suas respectivas /
ligagdes a estrutura vidria urbana;
b) a subdiv1sao das gquadras em lotes,com as respectivas di-
mensoes e numeragao'

c; a destinacao das éreas compreendidas na propriedade;

d) as dimensoes lineares e angulares do proaeto com raios ,
cordas,arcos e pomtos de tangencia dos angulos centrais!
das vias'

e) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias/
de circulagao e pracgas;

f) a indicagdo dos marcos de nivelamento e alinhamento loca
lizados nos angulos de curvas e vias projetadas,

¢

IT ~ memorial descritlvo e justificativo do projeto contendo:
a) descrigao suscinta do loteamento, com suas caracteristi-
cas e especzficagao da categoria de uso_a que se destina
b) indicagdo das dreas piblicas que passarao ao domfnio do
Municipio;
c) especificagao dos materiais a serem empregados nas vias/
de circulagao,

Art, 26 - Deverao ainda ser apresentados os projetos relativos !
as obras ao encargo do loteador,relacionadas no artigo 13 da presepte /
Lei,acompanhado de respectivo cronograma de execugao com duracgao maxima
de 2(dois)anos.

Segao Il - DU Projeto de Desmembramento

Art, 27 -~ Para aprovagao de pro;étos de desmembramento de gleba,
o interessado apresentard requerlmento a Prefeitura Municipal, acompanha
do do titulo de propriedade,certidido de onus reais e planta do imével a
ser desmembrado na escala de 1:1,000, contendo a indlcagao:

I =~ das vias existentes e dos loteamentos prox1mos,

- IT - da d1v1sao de lotes pretendida;

III- das dves destinadas a equipamentos comunitdrios e dreas li=-
vres,num percentual nunca inferioro a 15%(qu1nze por cento)
do total da drea a ser desmembrada.

Pardgrafo Unico - Os desmembramentos de gleba cuja drea’ total se

Jja 1nferior ,2 5.000,00m2(cinco mil metros quadrados), ficam isentos de
doagio das 4dreas de que trata o inciso III deste artigo,

Art., 28 - Para aprovacgao de projetos de desmembramento ‘de lotes/
ou desdobro,o 1nteressado apresentara requerimento 2a Prefeitura Munici=-
pal, acompanhado do titulo de pr0prledade e planta do imdvel na escala /
de 1:250, contendo a indicagaos .

I - das vias existentes contiguas ao lote;

IT =~ da d1v1sao de lotes pretendida com as respectivas dimensoes

e areas, -

IIT - da numeragao dos lotes vizinhos e da quadra onde se locali

za o lote a ser desmembrado,

Art, 29 - Sera permitido o projeto de desmembramento de lote ou
desdobro que resulte em 1ote(s) de fundo desde que o(s) mesmo(s) tenhat
(m) acesso por uma serviddo de 3,00m(trés metros) de largura,no minimo,

Segao IV - Da Aprovagao dos Parcelamentos
Art,30 -~ A Prefeitura Municipal terd o prazo de 60(sessenta)dias
a partir da data de entrada do projeto, para se pronunciar quanto a sua

aprovagéo,
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Art, 31 - No ato de aprovacgao de 1o§eamento,o loteador assina

réd térmo de compromisso no qual se obrigara a executar as obras eg;-

gidas no Art, 13 da presente Lei conforme cronograma apresentado, ---
Art, 32 - Aprovadp o projeto de -parcelamento pela Prefeitura?t

Municipal,o proprietdrio terd o prazo de 180(cento e oitenta)dias pa

ra submete-lo ao registro de imdveis,sob pena de caducidade da apro-

gao.

Parigrafo dnico - 0 procedimento administrativo para fegistrg
do projeto e execugao de coniratos de compra e venda de lotes devera
obedecer ao disposto nos capitulos VI e VII da Lei Federal n? 6., 766
de 19 de dezembro de 1979, _ :

Art. 33 - No ato do registro do projeto de loteamento ou des-
membramento, o proprietdrio transferird ao Municipio, mediante escri
tura e sem qualquer onus ou encargos para esté, a propriedade das vi
as,espagos livres e equipamentos comunitarios.

OAPITULO IV - DO REMEMBRAMENTO S
Art, 34 - Considera~se remem?raménto a juncao de dois ou mais
lotes para formagao de apenas um imével,
- Art. 35 = Para execugao de remembramento, o interessado apre-~
osentard requerimento & Prefeitura Municipal, acompanhado dos titulos
“de propriedade dos iméveis a serem remembrados a de uma planta na es
cala de 1:250, contendo: . N
I «~ lotes com respectivas dimensoes ¢ areas;
II -~ Vias contiguas aos lotes;
IITI- numeragao dos lotes vizinhos;
IV - numeragao da quadra onde se localizam os lotes a serem /
’ femembrados,

cAPITULO V - DAS INFRAGOES E SANGOES
Art, 36 - As infrad¢oes a presente Lei acarretam, sem prejuizo
das medidas penais,c{veis e administrativas previstas na Lei Federal
n? 6,766,de 19 de dezembro de 1979, a aplicaglio das seguintes sangdes
I - embargo das obras e multa de 10(dez) a 20(vinte)vezes a
Unidade Fiscal do Rio de Janeiro(UFERJ), a critério da /
.Prefeitura, segundo a gravidade da transgressao,quando !
for iniciada obra-de parcelamento do solo para fins urba
nos sem a devida aprovagao; o :
II - embargo das obras e multa de 1(uma) a 10(dez)vezes a Uni
dade Fiscal de Estado do Rio de Janeiro(UFERJ),a crité -
- rio da Prefeitura,segundo a gravidade da transgressao ,
quando for desrespeitado o projeto aprovado,
Pardgrafo unico =~ 0O pagamento das multas nao exclui a aplica-
¢ao de outras sangdes nem a infragdo , ficando o infrator na obriga-
gao de legalizar as obras,

CAPfTULO VI - DAS DISPOSIGBES FINAIS

Art, 37 = Os pacelamentos jd aprovados,mas naoc iniciados até/
a data da publicagﬁo desta Lei,sergo submetidos a um processo de re-
visao da aprova¢ao,segundo os padroes fisico-urbanisticos fixados pe
la presente Lei, ' ' :

"Art., 38 - Os parcelamentos que estejam em situagao irregular
quanto & aprovaglao dos réspectivos projetos até a data da publicagio
da Lei , porém que estejam registrados no Cadastro Imobilidrio Muni-
cipal, poderdo ser regularizados pela Prefeitura Municipal.

Pardgrafo tnico - Deverd ser exigido ao loteador que faga as
possiveis adaptagles as exigéncias da presente Lei , para que o par-

celamento seja regularizado.
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Arf”; 39 - Quaisquer alteragoes e cancelamentos parciais em:, .
projetos de paicélamento'jé aprovados deverao ser notificados ao''V
drgao responsdvel da Prefeitura Municipal, que poderd, conforme o
caso, exigir o detalhamento para exame e nova aprovagio,

. Art , 40 - Fica o poder Executivo autorizado a aprovar pPY o=
jetos especiais e outras alternativas habitacionais, organizados e
executados.pér drgao de administraglo direta ou indireta do Munici
pio, Estado ou Uniao,cooperativasAe associagdes,credenciados como

agentes promotores de programas habitacionais de interesse social,
§ 12 - Representam programas habitacionais de interesse so-

cial os projetos destinados a urbanizagdo de dreas e a consequente

implantagao de conjuntos habitacionais para populagdo de baixa N¥¥

\gnda. :
§ 20 - A aprovagao de que trata o " caput " deste artigo pg

de rd ser efetuada ainda que os projetos nao atedam aos requisitos
mi{nimos exigidos nesta Lei, observpdas,no entanto, as dimensdes mi.
nimas de lotes estabelecidas na Lei Federal n? 6,766,de 19/12/1979,

Art, 41 = Esta Lei entrard em vigor na data de sua publica~-

¢do , revogadas as disposigdes em contrdrio,

ENGENHEIRO ©PAULO DE  FRONTIN, 12 DE JUNHO DE 1985

PREFEITO MUNICIPAL,



